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1 Planungsrechtliche Voraussetzungen und
Rechtsgrundlage

Der Gemeinderat Wallerfing hat am 20.08.2019 die Anderung des derzeit
rechtsglltigen Flachennutzungsplanes zur Umwidmung von Aufdenbereichsfla-
chen in ein Wohngebiet im Bereich nachfolgender Flur-Nr. in der Gmkg. Rams-
dorf beschlossen:

= Flur-Nr. 244

= TF Flur-Nr. 256

=  TF Flur-Nr. 257

= TF Flur-Nr. 261

= TF Flur-Nr. 262 und
=  TF Flur-Nr. 265
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Abbildung 1: Ausschnitt derzeitiger Fldchennutzungsplan Anderungsbereich 11.1, rotumrandet = geplan-
tes Wohngebiet , WA Ramsdorf”
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Mit der Sitzung des Gemeinderates wurde am 27.02.2020 zudem die Anderung
des Flachennutzungsplans durch Deckblatt 11.2. Mit dem Deckblatt 11.2 wer-
den ausgewiesene Wohnbauflachen im Bereich der Flur-Nr. 149 Gemarkung
Wallerfing zurickgenommen.
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Abb//u’ung 2: Ausschnitt derzeitiger F/achenr/utzungsp/an Anderungsbereich 11.2, raz‘umranz/et zukunf-
tiger Aulsenbereich

Fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes gelten einheitlich die Grundsatze
der §§ 1, 1a und 2 BauGB sowie die Vorschriften ber Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§§ 3-4a
BauGB]. Die Genehmigung des Deckblattes wird mit § 6 BauGB und das Wirk-
samwerden mit § 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB geregelt.

2 Ziel und Zweck der Anderung des Flachennut-
zungsplans

Der Gemeinderat Wallerfing hat am 20.08.2019 die Aufstellung des Bebauungs-
und Grtinordnungsplan ,WA Ramsdorf” beschlossen. Das Baugehiet umfasst
die unter Ziffer 1 genannten Flurstlicke im Auf3enbereich. Im Parallelverfahren
wird nun der Flachennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 11.1 geandert, um hier die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.
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Abb/Vd/jng 3: Deckblatt Nr. 11.1 FNP

Parallel dazu werden mit Beschluss vom 27.02.2020 ausgewiesene Wohnbau-
flachen in Wallerfing zurickgenommen.

NG = B s
L . ! S
K Z B0 = ot
\'x\ ““““ = ‘“—_..._11- "‘-. ! .

"\.___‘_ e s - :
\::il\“' i 1"“— = ¥ ﬂ Ih\'\. h Vem
I N -‘"‘_h:"' |WAl_H“‘~
= N i ° ~
Sl Sty | STADELMEIERFEL
= = T
el ek

T - §

“.“-"\ i !— \‘\' ‘L‘
e ] 1™ \ =
;}.,-r: L\\' '\\ s

13 T =S
) o \‘ ~,
. o o | ‘-“‘\m\\
k : \v—-l 15- l . \\
s il
W = = AN
X =
L"_ b | S 1
. \-.\ i ‘__- .. o
T =~ Wallerfing
\ J =% - F T J__H"‘M... b, )
) (= - . N
£ 4 ; T343-158/01/02 SR
£ Tt TR

Abbildung 4: Deckblatt Nr. 11.2 FNP
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3 Potentiale der Innenentwicklung

Die Gemeinde Wallerfing fuhrte bereits im Jahr 2015 fir alle Ortsteile eine Be-
standsaufnahme hinsichtlich der Potentiale der Innenentwicklung durch. Diese
Bestandsaufnahme wurde im Zuge der Bauleitplanung tberpraft und fortge-
schrieben.

Die aktuelle Situation im Gemeindebereich Wallerfing stellt sich wie folgt dar:

Ortsteil Baulucken klassisch Leerstande
Reitberg 1 0
Ramsdorf
Herblfing
Bachling
Neubachling
Neusling
Wallerfing
Restl. Ortsteile
Gesamt 16 13

OIN/DIwWwoo|w
oKLk

Im Rahmen der Erfassung der Innenentwicklungspotentiale wurde bei allen Eigent-
mern die Bereitschaft zur Veraufderung / Tausch der genannten Baullcken abgefragt.

Die Rahmen dieser Befragung erhielt die Gemeinde bei den Baullicken die Uberwie-
gende Antwaort, dass diese zum einen flir die Nachkommen bereit gehalten werden,
zum anderen grundsatzlich keine Verkaufs- oder Tauschbereitschaft besteht und
diese Baulucken als Kapitalanlage dienen.

Vielmehr wird wahrscheinlich die kurz- his mittelfristige Bebauung der freien Baupar-
zellen / Baullicken durch die Eigentlimer selbst angestrebt.

Die Leerstande werden nach Auskunft der Besitzer als Zweitwohnung genutzt oder es
wird eine Vermietung angestrebt. Zudem stunden die Leerstande im Einzelfall nur flir
einen Privatverkauf zur Verflugung oder bedUrfen erst einer Komplettsanierung. Grund-
satzlich wurde auch hier keine Verkauf- oder Tauschbereitschaft signalisiert.

Flr den Ortsteil Ramsdorf-Reitherg wurde festgestellt, dass 4 klassische Baulticken
vorhanden sind. Leerstande kommen in Ramsdorf zwei var, in Reitberg gibt es keinen

Leerstand.

Fur den Bereich Ramsdorf-Reitberg wurde zudem eine Klarstellungssatzung erlassen.

Im Rahmen der Erfassung der Innenentwicklungspotentiale wurde bei allen Ei-
gentimern die Bereitschaft zur Veraufderung der genannten Baullcken abge-
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fragt. Eine Verkaufsbereitschaft von Seiten der Eigentiimer wurde nicht signali-
siert. Vielmehr wird wahrscheinlich die kurz- bis mittelfristige Bebauung der
freien Bauparzellen / Baullicken durch die Eigentimer selbst angestrebt.

Potentiale zur Innenentwicklung, sind wie beschrieben, im Gemeindegebiet vor-
handen. Aufgrund der fehlenden Verkaufsbereitschaft / Verfugbarkeit stehen
weder Leerstande noch Baullicken oder sonstige Flachen mit Innenentwick-
lungspotential kurzfristig zur Verfigung. Die Mdglichkeiten der Innenentwick-
lung sind insgesamt somit sehr eingeschrankt und allenfalls fur einzelne Bau-
varhaben nutzbar.

Aufgrund des bereits erlauterten értlichen Bedarfs an Wohnbauflachen ist die
Gemeinde Wallerfing veranlasst, ihre Siedlungsentwicklung im vorliegenden
Geltungsbereich zu generieren. Der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden im Sinne des § 1a BauGB wird entsprochen, da rund 8 Bau-
parzellen mit einer ausgewogenen und vertraglichen Parzellengrofde ausgewie-
sen werden. Zudem ermaglicht die Festsetzung einer maglichen Wandhdhe von
6,7 m eine flachensparende Bebauung.

Eine vordringliche Ausweisung grofserer Wohngebiete wird nur im Hauptort
Wallerfing forciert. So wurde im Frihling 2020 das Bauleitplanverfahren ,0d-
garten II” in Wallerfing abgeschlossen. Die Aufstellung eines Bebauungsplans
erfolgt zur Deckung des Baulandbedarfes fur die nachsten 5 bis 10 Jahre.

Die Gemeinde Wallerfing beabsichtigt ferner im Rahmen einer Flachennutzungs-
plananderung ein ausgewiesenes Allgemeines Wohngehiet (Hoher Steg] auf eine
einreihige Bebauung entlang der Erschliefdungsstrafde zu reduzieren und somit
1,62 ha Wohngebietsflache aus dem Flachennutzungsplan zu nehmen. Eine
komplette Herausnahme dieser Flachen wird nicht beabsichtigt, da dieser Be-
reich im Rahmen der laufenden Dorferneuerung Gberplant wird.

Fazit: Es besteht von Seiten der Eigentimer der Innenentwicklungspotentiale
keine Bereitschaft zum Verkauf oder Tausch. Dies wurde letztmals Ende 2018
im Rahmen des durchgefuhrten Vitalitatschecks durch die Gemeinde abgefragt.

q Beschreibung des Anderungs- und Planungsbe-
reiches
4.1 Lage

Das fur die Flachennutzungsplan-Anderung betroffene Gebiet 11.1 liegt zwi-
schen Ramsdorf und Reitberg und schliefdt unmittelbar an die bestehenden
Siedlungsflachen an.
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Bei der Flache der Flachennutzungsplan-Anderung handelt es sich um einen
nach Suden abfallenden Hang, der terrassenartig geformt ist.

Der Anderungsbereich 11.1 umfasst eine Gesamtflache von ca. 7.410 m2.

Der Anderungsbereich 11.2 befindet sich im Hauptort Wallerfing. Hierbei han-
delt es sich um die sogenannten Wohnbauflachen ,,Stadelmaierfeld”. Diese
ausgewiesenen Wohnbauflachen werden auf eine einzeilige Wohnbebauung re-
duziert.

42 Derzeitige Nutzung

Innerhalb des Anderungsbereiches 11.1 kommt nachfolgender Bestand vor:
* intensiv genutzte Ackerflache
* naturnahe Hecke
= Kurzumtriebsplantage
= Grunlandbrache < 5 Jahre
= Obstwiese < 30 Jahre
= degradierte Magerstandorte

Der Anderungsbereich 11.2 besteht aus Ackerflachen.

4.3 Kultur- und Sachgiiter

Im Bereich der Flachennutzungsplan-Anderung 11.1 finden sich geméaR Bay-
ern-Viewer Denkmal keine Hinweise auf Bodendenkmaler wieder. Jedoch kom-
men div. Bodendenkmaler im naheren Umgriff vor:

= [-2-7343-0311: Verebnetes Grabenwerk vor- und frithgeschichtlicher
Zeitstellung, Siedlung des Neolithikums, u.a. der Stichbandkera-
mik/Gruppe Oberlauterbach sowie der Urnenfelder- und Latenezeit.

= [-2-7343-0308: Mittelneolithisches Grabenwerk mit Kreisgrabenan-
lage, Siedlung der Linear- und Stichbandkeramik, der Gruppe Oberlau-
terbach, der Munchshaofener Gruppe, der Bronze- oder Urnenfelderzeit,
der Urnenfelderzeit und der mittleren his spaten Latenezeit.
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Abbildung 5: Ausschnitt Bayernviewer De/ Bereich 11.1
Im Anderungshereich 11.2 kommt folgendes Bodendenkmal vor:
= [-2-7343-0325: Siedlung des Neolithikums, u.a. der Stichbandkeramik,
der Gruppe Oberlauterbach, der Minchshaofener ("Fazies Wallerfing"”)
und Altheimer Gruppe sowie der frihen und mittleren Bronzezeit und der
Urnenfelderzeit. Bestattungsplatz der Stichbandkeramik und der frihen
Bronzezeit.

= -

Abb/'/dung 6 Asschn/tz‘ Bayern v)’e wer Denkmal Bre/ch 11.
Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu

erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des
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Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte
sollten diesen Aspekt bereits bertcksichtigen und Bodeneingriffe auf das unab-
weishar notwendige Mindestmafs beschranken.

q.4q Altlasten

Altlasten sind fir die Anderungsbereiche nicht bekannt.

S Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen einschliefdlich der Prognose bei
Durchfiihrung der Planung (Umweltbericht)

Im Rahmen des Verfahrens wird eine Umweltprufung (UP] durchgefihrt und ein
Umweltbericht gemafs den §§ 2 Abs.4 und 2a BauGB erstellt.

Der Umweltbericht ist im Rahmen des Planverfahrens - entsprechend dem
Stand der Planung - fortzuschreiben. Das Ergebnis der UP ist bei der Abwagung
gemafd § 1 Abs.7 BauGB zu berucksichtigen.

5.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Wallerfing beabsichtigt die Entwicklung des Baugebiets da diese
Flachen aufgrund der aktuellen und der sich abzeichnenden Bedarfslage bend-
tigt werden. Im Ortsteil Ramsdorf-Reitberg sind derzeit keine gemeindlichen
Bauparzellen zu erwerben. Grundstlicke innerhalb des Ortsteiles stehen der Ge-
meinde ebenfalls nicht zur Verfligung bzw. kénnen nicht erworben werden. Eine
Verdichtung der Bebauung im Ortsinnenraum ist daher nicht maglich.

Im derzeit rechtsgultigen Bebauungsplan werden die Flachen fur das zukanf-
tige Baugebiet als Auf3enbereich dargestellt. Zur Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen werden die Aufsenbereichsflachen mit Deckblatt Nr.
11.1 in ein Wohngebiet umgewidmet. Gleichzeitig wird jedoch eine dargestellte
Wohnbauflache [Anderungsbereich 11.2) zuriickgenommen und zukUnftig als
Aufdenbereich dargestellt.

5.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieflich der Prognose bei Durchfithrung der Planung

Im Folgenden werden die umweltbezogenen Auswirkungen fiir die von der An-
derung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt 11.1 berthrten Schutzgiter
beschrieben und bewertet.
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Der Anderungsbereich 11.2 stellt eine Ricknahme von Wohnbauflachen im Fla-
chennutzungsplan dar. Hierbei sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei
werden funf Stufen unterschieden: erhebliche Verbesserung, geringe Verbesse-
rung, keine Auswirkungen, geringe Auswirkungen, erhebliche Auswirkungen.
Maf3geblich flir die Beschreibung des Umweltzustandes im Rahmen der Um-
weltprifung ist der derzeitige Zustand™,

53 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung: Fiir das Schutzgut Klima/Luft finden wir im Anderungshereich
Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauchbahnen var, sie erfullen le-
diglich eine geringe lokalklimatische Funktion.

Auswirkungen: Durch die Anderung des Flachennutzungsplans mit Darstellung
eines Wohngehiets werden zukiinftig Versiegelungen bzw. Uberbauungen bei
Umsetzung des Baugebiets durchgeflhrt.

Ergebnis: Die bei der Umsetzung des Wohngebhiets zu erwartende Versiegelung
wird das lokale Kleinklima beeintrachtigen; die Reichweite und das Ausmaf3 der
lokalklimatischen Wirkungen wird aber eng begrenzt sein und sich lediglich auf
den unmittelbaren Umagriff der befestigten Flachen erstrecken.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft werden
folglich gering sein. Zudem werden die zu erwartenden Auswirkungen durch die
vorgesehenen Pflanzgebote im Rahmen des Bebauungsplans vermindert.

s.4 Schutzgut Boden

Beschreibung: Im Anderungsbereich kommen gemaR der Ubersichtsbodenkarte
(M 1:25.000] fast ausschlief3lich Pseudogley-Braunerde aus Kryolehm his -
schluffton [Losslehm mit sandiger Beimengung unterschiedlicher Herkunftjvar.

Auswirkungen: Bau- und anlagebedingt wird Boden gegenuber dem jetzigen
Zustand im Bereich der Baufenster und der jeweiligen Erschliefdung Uberbaut
und versiegelt. Weitere Veranderungen des Bodens sind durch Abgrabungen
und Auffullungen im Rahmen der textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans maglich.

lvgl. COROM des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”, Fallbeispiele
Waohnen, Nachverdichtung in bestehendem Wohngebiet, Hrsg. Bayerisches Staatsministerium
fur Landesentwicklung und Umweltfragen, Erweiterte 2.Auflage Januar 2003
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Durch die textliche Festsetzung des Mafdes der baulichen Nutzung wird der An-
teil der versiegelten und uberbauten Flachen auf ein bestimmtes Héchstmaf3
begrenzt.

Ergebnis: Bau- und anlagebedingt sind aufgrund der Umwidmung von Aufden-
bereichsflcahe in ein Wohngebiets erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden durch Uberbauung und Versiegelung zu erwarten.

Die Umwandlung der Ackerflache in private Grinflachen mit einer geringeren
Belastung des Boden durch Stoffeintrage, fuhrt demgegentiber sicherlich zu ei-
ner deutlichen Verbesserung im Vergleich zu den vorherrschenden Verhaltnis-
sen.

5.5 Schutzgut Wasser

Beschreibung: Der Anderungsbereich weist einen hohen und intakten Grund-
wasserflurabstand auf. Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Auswirkungen: Gegenuber dem derzeitigen Bestand wird sich der Versiegelungs-
grad bei Umsetzung des Baugehiets deutlich erhchen. Die Grundwasserneubil-
dungsrate wird sich dadurch reduzieren; die grofRraumige Grundwasserneubil-
dung wird sich aber nur unerheblich andern.

Durch die im Rahmen der Bauleitplanung festgesetzte Mafdnahme zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung konnen die Beeintrachtigungen der Grundwasser-
neubildung und damit die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser vermindert
werden.

Stoffeintrage ins Grundwasser durch intensive landwirtschaftliche Nutzung
werden durch die Umwandlung in private Grinflachen deutlich reduziert.

Ergebnis: Insgesamt kann aufgrund der vorgesehenen Mafdnahmen zur Vermei-
dung und Minimierung sowie der textlichen Festsetzung zur Niederschlagswas-
serbeseitigung von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ausge-
gangen werden.

5.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung: Innerhalb des Anderungsbereiches kommt nachfolgender Be-
stand vor:

= intensiv genutzte Ackerflache

= naturnahe Hecke

» Kurzumtriebsplantage

= Grunlandbrache < 5 Jahre

= (Obstwiese < 30 Jahre
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= degradierte Magerstandorte

Das Vorkommen naturschutzfachlich bedeutsamer Tier- und Pflanzenarten
konnte nicht nachgewiesen werden.

Auswirkungen: Im Allgemeinen besitzen die genannten Bestandstypen eine ge-
ringe bis mittlere Wertigkeit als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen. Teilweise
werden die vorkommenden Biotoptypen bei Umsetzung des Baugebiets durch
Gebaude und Verkehrsflachen Uberbaut und somit dem Schutzgut Tiere und
Pflanzen entzogen. Demgegenuber werden jedoch auch intensiv genutzte
Ackerflachen oder Intensivgrinland durch die vorliegende Planung in private
Grunflachen mit einer extensiveren Nutzung umgewandelt und Pflanzmafdnah-
men durchgeflhrt.

Die Lebensraumausstattung fur Tiere und Pflanzen wird in Abhangigkeit der je-
weiligen Nutzungsintensitat entsprechend erhoht.

Ergebnis: Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind daher allenfalls
geringe Auswirkungen zu erwarten. Es kann sogar mit einer gewissen Verbes-
serung der Lebensraumausstattung im Bereich der bisherigen intensiven Nut-
zung gerechnet werden.

5.7 Schutzgut Mensch (Erholung, Lairmimmissionen)

Beschreibung: Die Erholungsfunktion fiir den Anderungsbereich kann als gering
eingestuft werden. Das Gehiet weist zwar sehr unterschiedliche und strukturrei-
che Biotoptypen vor, jedoch ist es zur Erholungsnutzung nicht erschlossen.

Durch die Umwidmung der Aufsenbereichsflachen in ein Wohngehiet kénnen nun
private Grinflachen mit einer hoheren Aufenthaltsqualitat geschaffen werden.

Im weiteren Umfeld ist die freie Landschaft gut Uber Feld- und Forstwege er-
schlossen.

Auswirkungen: Betrachtet man den derzeitigen Bestand und die Umwidmung
des Anderungshereiches in ein Wohngehiet, so ergeben sich fir das Schutzgut
Mensch, bezogen auf die Erholung, keine Auswirkungen. Der Umgriff des Be-
bauungsplans erfahrt durch die Gestaltung der privaten Freiflachen eine Auf-
wertung mit einer entsprechenden Erschliefunag.

Durch die Ausweisung des Wohngebiets wird sich die Larmbelastung durch den
zu erwartenden Anwohnerverkehr geringfugig verstarken. Zudem kénnen auch
kurzzeitig wahrend der Bauphase Larmbelastungen mittlerer Auswirkung auf-
treten. Mit Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen aus der benachbarten
landwirtschaftlichen Flur ist zu rechnen.
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Ergebnis: Die Ausweisung des Wohngehiets fuhrt bezogen auf die Erholung zu
keinen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Mensch. Durch Larmimmissionen
kénnen geringe Beeintrachtigungen auftreten.

Immissionen aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen bewegen sich
im ortsublichen und hinnehmbaren Rahmen.

5.8 Schutzgut Landschaft

Beschreibung: Der Anderungsbereich stellt eine strukturreiche Landschaft mit
einem terrassenartigem Relief dar. Neben naturnahen Strukturen kommen je-
doch auch intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen vor.

Landschaftsschutzgebiete werden durch die Ausweisung des Wohngebiets
nicht beruhrt.

Auswirkungen: Durch die Umwidmung von Aufdenbereichsflachen in ein Wohn-
gebiet werden Flachen in der Agrarlandschaft beansprucht. Durch das Wohnge-
biet findet eine Durchgriinung des Geltungsbereiches statt. Auswirkungen auf
das Schutzgut Landschaft sind als gering einzustufen, da im Rahmen entspre-
chender Festsetzung auch gewahrleistet werden soll, dass das terrassenartige
Relief in seinen Grundzugen erhalten bleibt.

Ergebnis: Durch die grunordnerischen Festsetzungen im Rahmen der Bauleit-
planung wird eine Einbindung der Bebauung in die Landschaft gewahrleistet.
Zudem soll die terrassenartige Landschaft in ihren Grundztgen geschutzt und
erhalten bleiben.

Somit sind im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft insgesamt geringe bis
max. mittlere Auswirkungen zu erwarten.

59 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung: Im Bereich des geplanten Wohngebietes finden sich gemafd Bay-
ern-Viewer Denkmal keine Hinweise auf Bodendenkmaler wieder. Jedoch befin-
den sich div. Bodendenkmaler im naheren Umgriff zum geplanten Baugebiet:

= [-2-7343-0311: Verebnetes Grabenwerk vor- und frithgeschichtlicher
Zeitstellung, Siedlung des Neolithikums, u.a. der Stichbandkera-
mik/Gruppe Oberlauterbach sowie der Urnenfelder- und Latenezeit.
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= [-2-7343-0308: Mittelneolithisches Grabenwerk mit Kreisgrabenan-
lage, Siedlung der Linear- und Stichbandkeramik, der Gruppe Oberlau-
terbach, der Munchshaofener Gruppe, der Bronze- oder Urnenfelderzeit,
der Urnenfelderzeit und der mittleren bis spaten Latenezeit.

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Anderungsbereich ist eine denkmalrechtli-
che Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu be-
antragen ist.

Auswirkungen: Zur Klarung der Auswirkungen sollten vorlaufende Sondierungen

durchgefliihrt werden.

Ergebnis: Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter kénnen erst nach erfolgten
Sondierungen ermittelt werden.
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5.10 Wechselwirkungen

Umweltrelevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind nicht zu
erwarten. Es entstehen somit keine zusatzlichen Belastungen aus Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgltern fur die Schutzguter innerhalb des Gel-
tungsbereiches.

511 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplan durch Deckblatt 11.1 wirden weiter-
hin landwirtschaftliche Nutzflachen vorherrschen und die naturnahen Struktu-
ren im Plangebiet wirden erhalten bleiben. Es wirde keine Versiegelung von
Flachen stattfinden. Eine Durchgrunung des Baugehiets ware hinfallig.

Der Anderungsbereich 11.2 ware weiterhin als Wohnbauflache gewidmet.

5.12 MaRnahmen zur Uberwachung [Monitoring)

Nach § 4c Satz 1 BauGB mussen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, Uberwa-
chen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen fruhzeitig
zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mafnahmen zur Abhilfe zu er-
greifen; Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfihrung von Darstel-
lungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von Mafdnahmen
nach § 1a Absatz 3 Satz 4. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht nach Num-
mer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch angegebenen Uberwa-
chungsmafdnahmen und die Informationen der Behorden nach § 4 Absatz 3.

Die genannten Auswirkungen auf die Schutzguter sind erst bei Umsetzung des
Wohngebiets zu erwarten. MaRnahmen zur Uberwachung von méglichen er-
heblichen Umweltauswirkungen werden in der Begrtiindung zum Bebauungsplan
angefuhrt und kammen erst bei Umsetzung des Baugehiets zum Tragen.

6 Abhandlung der Eingriffsregelung

Die Abhandlung der Eingriffsregelung wird im parallel stattfindenden Bauleit-
planverfahren ,WA Ramsdorf” durchgeflhrt.
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